Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v

zneni neskorSich predpisov
€. 4/6/2026

ClL I
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel

Nazov: Obec Cedejovce

Sidlo: Buzicka 55, 044 71 Ceéejovce, Slovenska republika
Zastupena: Mgr. Lukad Macdak — starosta obce

ICO: 00324078

DIC: 2020746057

Banka: VSeobecna uverova banka, a.s.

IBAN: SK43 0200 0000 0000 0172 3542

(dalej len ,prenajimatel™)

1.2 Najomca:

Nazov: Zakladna umelecka Skola Moldava nad Bodvou
Sidlo: Hlavna 67, 045 01 Moldava nad Bodvou
Zastupeny: Mgr. Katarina Mitteleova — poverena riaditelka Skoly
ICO: 35544252

DIC: 2021664711

Banka: VSeobecna uUverova banka

IBAN: SK82 0200 0000 0016 3259 6353

(dalej len ,najomca")

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CL L.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluctnym vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v budove
so supisnym cislom 714 — SpoloCenské centrum, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1816,
vedenom Okresnym uradom, katastralnym odborom pre katastralne Gzemie Ce&ejovce,
obec Cedejovce.

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej
plochy 150 m? nachadzajuce sa v budove podla ods. 2.1 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet
najmu“ alebo ,nebytové priestory®).

BlizSia identifikacia konkrétnych miestnosti tvoriacich predmet najmu (Cisla miestnosti,
podlazie, pddorysné zakreslenie) bude konkretizovana v preberacom protokole podia Cl.
IX tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, ze stav a vymeru predmetu najmu si pred podpisom tejto zmluvy
osobne premeral a riadne skontroloval a s tymto stavom a vymerou suhlasi.

Najomca je opravneny uzivat v nevyhnutnom rozsahu spolo¢né priestory budovy (vstup,
chodby, schodisko, socialne zariadenia) potrebné na riadne spristupnenie a uzivanie
predmetu najmu.
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~ CL.
Uc€el najmu

Predmet najmu uvedeny v Cl. Il tejto zmluvy Prenajimatel prenajima najomcovi vyluéne na
nasledovny ucel: zriadenie a prevadzkovanie pobocky Zakladnej umeleckej Skoly Moldava
nad Bodvou vo vytvarnom odbore. Predmet najmu bude sluzit predovsetkym na vychovno-
vzdelavaciu ginnost deti a mladeze obce Ce&ejovce v zakladnom umeleckom vzdelavani.
Ugel najmu ma verejnoprospe$nl povahu spoéivajicu v podpore vychovno-vzdelavace;
ginnosti deti a mladeze obce Ceéejovce.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel menit
ani rozSirovat dohodnuty ucel najmu.

ClL V.
Doba najmu a vypovedna lehota

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu s trojmesacnou (3-mesacnou) vypovednou lehotou.
Najom zacina dfiom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy podlfa Cl. XI ods. 11.2 tejto
zmluvy.

Vypovedna lehota zacina plynut prvym drfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Cl. V.

Najomné, energie a spésob uhrady
Zmluvné strany sa v zmysle zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli na vySke najomného 1,- EUR/m? /rok. Pri vymere 150 m? predstavuje
rocné najomné: 150 m? x 1,- EUR/m%*rok = 150,- EUR/rok, t. j. 150,- EUR (slovom:
jednostopatdesiat eur) roCne.
Naklady na energie spojené s prenajmom nebytovych priestorov bude v plnej miere
znasat prenajimatel.
Najomné je splatné raz ro¢ne na zaklade faktury vystavenej prenajimatel, so splatnostou
15 dni odo dna dorucenia faktury najomcovi, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak. Najomné uhradza najomca bezhotovostne na Gcet uvedeny v ClI. | tejto zmluvy.
V pripade omeSkania najomcu so zaplatenim najomného je prenajimatel opravneny
pozadovat urok z omeskania v zakonnej vyske.
Povinnost ngjomcu uhradit ngjomné je splnena dnom pripisania platby v prospech uctu
uvedeného v Cl. | tejto zmluvy.

Cl. VL.
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet nagjmu ako riadny hospodar, vyluCne na ucel
uvedeny v Cl. Ill tejto zmluvy a v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
najma predpismi o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, pozZiarnej ochrane, hygiene a
ochrane Zivotného prostredia.

Najomca sa zavazuje chranit predmet najmu pred poSkodenim, zni¢enim alebo stratou a
uplatfiovat na jeho ochranu vSetky vhodné pravne prostriedky.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat bezné opravy a udrzbu predmetu najmu
tak, aby bol poCas celej doby najmu, ako aj po jej skonceni spdsobily na dohodnuté
uzivanie, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Opravy a Upravy nad ramec beznych oprav a udrzby, ako aj akékolvek stavebné alebo
dispozi¢éné upravy meniace stavebno-technicky charakter predmetu najmu, je najomca
opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel a po
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splneni podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi (najma stavebnym
zakonom).

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe, ani previest prava a
povinnosti z tejto zmluvy na ind osobu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa menit
dohodnuty Géel najmu podra Cl. Il tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za Skodu vzniknutd na predmete najmu, ktoru spdsobi on alebo
osoby, ktorym umoznil pristup do predmetu najmu, okrem Skody spbsobenej beznym
opotrebovanim, konanim alebo zanedbanim zo strany prenajimatel alebo p&sobenim
vySSej moci Ci Zivelnej pohromy.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi po predchadzajiucom oznameni vstup do
predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych povinnosti a stavu predmetu
najmu bez zbyto¢ného odkladu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zavady a
poskodenia predmetu najmu, ktoré je povinny odstranit prenajimatel.

CL. VIl
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet ngjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a umoznit najomcovi neruseny vykon prav spojenych s ngjmom.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCovat vykonavanie nutnych oprav a udrzby nad ramec
beznych oprav a udrzby, ktoré su v zmysle tejto zmluvy v povinnosti najomcu.
Prenajimatel je opravneny po predchadzajucom oznameni vstupovat do predmetu najmu
za UCelom kontroly dodrziavania zmluvnych povinnosti a technického stavu predmetu
najmu; v pripade hroziaceho nebezpecCenstva (ohrozenie majetku, zdravia alebo Zivota) je
opravneny vstupit do predmetu najmu aj bez predchadzajuceho oznamenia.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na hnutefnych veciach najomcu umiestnenych v
predmete najmu, najma za ich poskodenie, zniCenie alebo stratu, ak nebola spdsobena
jeho zavinenim.

CL. VIII.
Skonéenie najmu

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v dohode,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dbvodu s
trojmesacnou vypovednou lehotou podra Cl. IV ods. 4.3 tejto zmluvy,

¢) zanikom predmetu najmu,

d) z ostatnych dévodov ustanovenych pravnymi predpismi.

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat s patnastdriovou (15-driovou) vypovednou

lehotou v pripade, ak najomca neuhradi najomné v dohodnutej vyske a lehote podra CI. V

tejto zmluvy. Vypovedna lehota v tomto pripade zacina plynut ddiom dorucenia vypovede

najomcovi.

Na tuto zmluvu sa nepouZije ustanovenie § 676 ods. 2 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky

zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

ClL. IX.
Odovzdanie a vratenie predmetu najmu
O odovzdani predmetu najmu najomcovi pri zac¢ati najmu a o jeho vrateni prenajimatel pri
skon&eni najmu spidu zmluvné strany pisomny preberaci protokol, ktory bude obsahovat
najma stav predmetu najmu, pripadne dalSie podstatné skutoénosti.
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Najomca je povinny pri prevzati predmetu najmu skontrolovat' jeho stav a pripadné zistené
vady pisomne oznamit prenajimatel do 7 dni od prevzatia.

Najomca je povinny odovzdat predmet najmu po skonceni najmu vypratany a v stave
zodpovedajucom dohodnutému spdsobu uzivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
najneskor do 3 dni odo dna skon&enia najmu.

Pri skon€eni najmu zmluvné strany vykonaju finanéné vysporiadanie najomného ku dnu
skonc€enia ngjmu.

ClL. X.
Dorucovanie

Pisomnosti podra tejto zmluvy sa doruéuju na adresy zmluvnych stran uvedené v Cl. | tejto
zmluvy, ak zmluvna strana pisomne neoznami druhej zmluvnej strane zmenu doru€ovace;j
adresy.

Uginky dorugenia nastanu aj vtedy, ak adresat zasielku v odbernej lehote neprevezme, jej
prevzatie odmietne alebo doru€enie zmari. V takomto pripade sa zasielka povaZuje za
dorucenu poslednym diom jej uloZenia na poste, resp. diiom odmietnutia prevzatia.

Cl. XI.
Zverejnenie, uéinnost’ a zavere¢né ustanovenia

Zmluva je platna diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluva nadobida uc&innost dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Uzavretie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitefstva obce
Cecejovce &. 275/04/2026 zo dfiia 20.04.2026 ako pripad hodny osobitného zretela v
zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona &. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ako aj dalSimi prislusnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Akékolvek zmeny a dopinky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi, vzostupne
Cislovanymi a oboma zmluvnymi stranami podpisanymi dodatkami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
uzatvaraju ju slobodne, vazne a urCite, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdu zmluvnu stranu.

V Ceéejovciach, dia 22.06.2026

Za prenajimatela: Za najomcu:
Obec Cecejovce Zakladna umelecka Skola Moldava nad Bodvou
Mgr. Lukas Macak, starosta obce Mgr. Katarina Mitteleova, poverena riaditelka Skoly
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